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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut témdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksiannon
ja ohjeiden mukaisesti. Tdmd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vélisen sopimuksen ehtojen mukaisesti. FCG
ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kéytosté suhteessa mihinkédédn muuhun tahoon kuin Asiakkaaseen.

Tédmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin Iéh-
teisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:lld ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti, ettei
silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) tihédn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin on
sovittu FCG:n ja Asiakkaan vililld. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kéyttdéd uudelleen toiseen tarkoi-
tukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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Isolahden osayleiskaavan muutos

1 Tiivistelma

Paivitettdavan Isolahden oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tavoitteena on ohjata alueen haja-
rakentamista ja kyldalueen maankayttoa.

Kaavamuutoksella ei laajenneta kaava-aluetta tai muuteta alueen mitoitusta eika lisata uusia
rakennuspaikkoja. Osayleiskaava paivitetdaan kaavakartan ja -selostuksen osalta vastaamaan
nykytilannetta ja voimassa olevaa maankaytto- ja rakennuslakia.

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Elinvoiman ja kestdvan kasvun lautakunta on paattaa kaynnistaa Isolahden osayleiskaavan
muutoksen laatimisen. Kaavan laatimisen myota kumoutuu Isolahden osaleiskaava, jonka
Muuramen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 24.9.2012 §49.

Kaavan kasittelyn vaiheet:

e Elinvoiman ja kestdvan kasvun lautakunta (13.12.2022 § 135)

e Vireilletulo 11.1.2023

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilld 11.1.-25.1.2023.

e Kaavaluonnos nahtavilla 5.4.-5.5.2023

e Kunnanhallitus 19.6.2023 § 201

e Kaavaehdotus nahtavilla 9.8. -7.9.2023.

e Elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta, hyvaksyminen 10.10.2023
e Kunnanhallitus, hyvaksyminen 30.10.2023 § 291

e Kunnanvaltuusto, hyvaksyminen 13.11.2023 § 121

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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1.2 Osayleiskaava-alue

Isolahden osayleiskaava-alue sijaitsee noin 14 km paassa Muuramen keskustasta. Matkaa Jy-
vaskylan keskustaan on noin 14 km. Alue sijoittuu Isolahden pohjoispuolelle ja rajautuu ete-
lasta Saukkolahdentiehen ja Ronsuntaipaleentiehen.

Suunnittelualue on rajattu kuvassa 1. Alueen pinta-ala on noin 160 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Tehtdvana on Isolahden yleiskaavan paivitys. Isolahden osayleiskaava on saanut lainvoiman
14.11.2012. Isolahden osayleiskaavan maaraykset ovat osittain vanhentuneet ja tarvitsevat
paivitysta. Vanhentuneet maaraykset paivitetdaan vastaamaan nykyista maankaytto- ja raken-
nuslakia. Maankaytto- ja rakennuslain muutos tuli voimaan 1.5.2017. Téman muutoksen yh-
teydessa poistui 44§ kohta, jonka mukaan suoraan rakennuslupaan kaytettava kaavamaarays
voisi olla voimassa enintdan 10 vuotta. Lain muuttumisen myota kaavamaarayksista voidaan
poistaa maardaikaisuus. Kaavamuutoksen myo6ta kaavaa voidaan kayttaa suoraan rakennuslu-
van perusteena.

Kaavaselostus paivitetaan ajan tasalle ja dokumentoidaan tehdyt muutokset. Lisdksi tehdaan
vahaisia havaittuja paivityksia kaavakartan merkint6ihin. Paivityksessa ei muuteta osayleiskaa-
van mitoitusta tai laajenneta kaava-aluetta.
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2 Perustiedot

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-
eidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet, jotka astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkdyttétavoitteiden tehtévdnd on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kun-
tien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e quttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

¢ toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueiden-
kayton kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

e edistad kansainvélisten sopimusten tdytantoénpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaa-
van kautta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet kéisitteleviit seuraavia kokonaisuuksia:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

* Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Eri kokonaisuuksien toteutumista kaavassa tarkastellaan kaavan sisaltoon peilaten.
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2.1.2 Keski-Suomen maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava, joka on hyvaksytty
1.12.2017 ja joka on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020. Keski-Suomen tarkistetun maakuntakaa-
van perusta on Keski-Suomen Strategian Aluerakenne 2040. Maakuntakaava painottaa maa-
kunnan strategisia tavoitteita ja elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Kaavan strategiset tee-
mat ja painopisteet ovat biotalous, liikennekaytavat ja kansainvaliset yhteydet, asutusrakenne
sekd matkailu ja virkistys. Muut teemat ovat tekninen huolto, luonnonvarat, erityistoiminnot,
kulttuuriymparisto ja luonnonsuojelu.

Suunnittelualueelle sijoittuu maakuntakaavan merkinnoista suojelualue ja moottorikelkkailu-
reitti, kulttuuriympariston vetovoima-alue seka biotalouteen tukeutuva alue. Kaava-alueen
pohjoisosan harjualue kuuluu Isolahden pohjavesialueeseen. Laajempana merkintdna alue on
osoitettu kulttuuriympariston vetovoima-alueena. (Kuva 2)

Parhaillaan vireilld on Keski-Suomen maakuntakaavan paivitys. Keski-Suomen maakuntakaava
2040 oli luonnosvaiheessa kevaalla 2022. Nahtavilla ollut maakuntakaavaluonnos on luonteel-
taan paivitys, joka kasitelldan teemoina seudullisesti merkittdvaa tuulivoimatuotantoa, liiken-
netta ja hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakuntakaavaluonnoksessa ei ole esitetty tdta suun-
nittelualuetta koskevia merkintoja.

Kuva 2. Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta (Léhde: Keski-Suomen liitto). Kaa-
vamuutosalueen suurpiirteinen sijainti esitettynd punaisella katkoviivalla.
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Seuraavassa on esitetty kaava-aluetta koskevat voimassa olevan maakuntakaavan maaraykset.

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalla osoitetaan pddasiassa maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumdardys: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelin-
keinojen toiminta- ja kehittdmisedellytykset sekd turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden

sdilyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.

Kulttuuriympadriston vetovoima-alue

N\

Merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriympériston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittamisessa tulee hyédyntda kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistdjen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito

ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Suojelualue

Merkinnilld osoitetaan suojelualue, joka voidaan toteuttaa luonnonsuojelulain ja/tai muun lainsdddanndn
perusteella. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suojelumaarays: Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluar-

voja.

Moottorikelkkailureitti
cCCEC

Merkinnalla osoitetaan moottorikelkkailun runkoreitisto ohjeellisena.

Lisaksi maakuntakaavassa (1.12.2017 hyvaksytty) on annettu koko maakunnan aluetta koske-
via maarayksia, joista soveltuvin osin nyt kaavoitettavaa aluetta koskevat [ahinna biotaloutta,

kulttuuriymparistoa ja luonnonvaroja koskevat yleismaaraykset.

2.1.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa 24.9.2012 lainvoimaiseksi tullut Isolahden oikeusvaikutteinen
osayleiskaava (kuva 3). Yleiskaava mahdollistaa AP-alueilla rakennusluvan myéntamisen ilman

Y-tunnus 1940671-3

FCG Finnish Consulting Group Oy
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asemakaavaa 10 vuotta kaavan voimaantulosta. Kyseinen maardys on vanhentunut marras-
kuussa 2022. Kyseista maaraysta ei myoskaan 2017 voimaan tulleen maankaytto- ja rakennus-
lain myota enaa tarvita.

Kuva 3. Voimassa oleva yleiskaava. (Ldhde: Muuramen kunta)

24.9.2012 VOIMAAN TULLEEN OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintéiéin yhden kaksiasuntoisen enintdiéin kaksikerroksisen
asuinrakennuksen sekdi siihen liittyvié talousrakennuksia. Rakennuksen yhteyteen on mahdol-
lista sijoittaa myds ympdristohdiriété aiheuttamattomia palveluja, tyétiloja yms.

Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddn 10% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enin-
tddn 600 k-m2. Rakennuspaikan rakennusoikeus on véihintéiéin 350 k-m2, mikdli rakennuspai-
kan koko on véhintéén 2000 m2.

Numero osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmdismddirdén.

Merkinnalla on osoitettu alueella olevat toteutuneet alueet seka uudet mitoitukseen perustu-
vat alueet. Uuden rakennuksen ohjeellinen sijainti on osoitettu pisteelld. Merkinta oikeuttaa
suoraan rakennuslupaan (MRL 448§) Kaavamaarays on voimassa 10 vuotta kaavan voimaantu-

losta.
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AP-1 Pientalovaltainen asuntoalue.
Alue on varattu ensisijaisesti asutuksen tarpeisiin. Rakennuksen yhteyteen on mahdollista si-
joittaa myds ympdristéhdiriétd aiheuttamattomia palveluja, tyétiloja yms.

Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddn 600 k-m2.
Merkinnalld on osoitettu alueella oleva toteutunut rivitaloalue.

AM Maatilan talouskeskus.

Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsdtaloutta sekd niihin soveltuvia sivuelinkeinoja palvele-
via tuotanto ja talousrakennuksia.

Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddn 10% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enin-
tddn 600 k-m2.Yli hehtaarin rakennuspaikalle voidaan lupa tai kdyttétarkoituksen muutos
myéntdd enintddn 300 k-m2 pddasiassa rakennuspaikan omistajien tai haltijoiden rakennus-
paikalla tapahtuvaan pienyritystoimintaan. Muilta osin mm. maataloutta tai maatilamatkai-
lua palvelevien rakennusten osalta noudatetaan kunnan rakennusjirjestystd.

Merkinnalld on osoitettu Rasilan tilan alue.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

TY Teollisuus- ja varastoalue, jolle ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

luo Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.
Alue, jonka puusto tulee sdilyttdd tai hoitaa niin, ettd liito-oravan pesimdpuut ja niité suojaa-
vat puut sekd ravinnonhankinnan kannalta riittdvd puusto sdilytetddn.

Merkinnalla on osoitettu Rummakkomaen ja Lotilan liito-orava-alueet, joista Rummakkomaki
rajoittuu osittain alueelle.

pv Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ympdristénsuojelulain mukaiset pohjaveden muut-
tamis- ja pilaantumiskiellot.

Oljysdiliot on sijoitettava rakennuksen sisdtiloihin tai maan pdéille tiiviiseen katettuun suoja-
altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan éljyn enimmdismdiéird.
Rakennettaessa maaldmpdjdrjestelmid, tulee huomioida, etté ei aiheuta riskié pohjavedelle.

Merkinnalla on osoitettu Isolahden pohjavesialue, joka on vedenhankinnan kannalta tarkea
pohjavesialue (luokka ).

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan
maa- ja metsdtaloutta palvelevia rakennuksia. Alueen rakennusoikeus on maanomistajakoh-
taisesti siirretty AP —alueille.

MT Maatalousalue
Alueelle saa sijoittaa ainoastaan maa- ja metsdtaloutta palvelevia rakennuksia. Alueen raken-
nusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty AP —alueille.

MU Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla on erityista ulkoilun ohjaustarvetta.

S Suojelualue

Alue kuuluu osana Kuusimden- Tikkamden suojelukokonaisuuteen. Toteutusvastuu Metsdhalli-
tus.

Osayleiskaavamddrdyksid

e Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena (MRL 428§)

e Taman yleiskaavan AP —alueille saa myontda rakennusluvan yleiskaavan mukaiseen raken-
tamiseen ilman asemakaavaa. Tama maaradys on voimassa 10 vuotta tdman osayleiskaavan
voimaantulosta. Rakennuslupa voidaan myontad myos olemassa olevilla AP —alueilla kor-
vaavaan ja /tai tdydentavaan yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen.

e Rakentamisen tulee olla luonteeltaan kylaymparistoon sopiva. Rakennuspaikalla rakennus-
ten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan/kylakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

e Rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta elle kaavassa toisin maarata.

2.1.4 Asemakaavat

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa eika suunnittelualueelle sijoitu ranta-asemakaavoja.

2.1.5 Rakennusjarjestys

Muuramen kunnassa on voimassa 1.5.2022 valtuuston hyvaksyma rakennusjarjestys.
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2.1.6 Selvitykset

Tybn aikana laadittavat selvitykset

Koska kyseessa on osayleiskaavan vahdinen paivitys, niin lahtokohtaisesti uusia selvityksia ei
tarvita. Selvitystarpeet tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Mahdolliset uudet selvitykset koh-
dennetaan alueille, joille kaavaratkaisussa osoitetaan maankaytdn muutoksia mahdollistavia
merkintoja. Alla on lueteltu aiemman kaavatyon yhteydessa tehdyt selvitykset ja muuta taus-
tamateriaali.

Aiemman kaavatyén yhteydessd laaditut perusselvitykset

o Luontoselvitys, FCG 2011.
. Rakentamisen maara ja sijoittuminen. Muuramen kunta 2012.
J Inventoitujen kohteiden nykytilanteen kuvaukset. Airix Ymparisto 2012.

Muut taustaselvitykset ja Idhdemateriaalit:

) Vesiosuuskunnan Rannankyla-lsolahti vesi- ja viemarisuunnitelmat

J Muuramen kunnan rakennusinventoinnit

o Palstoitussuunnitelma, Rasilan tila, 1990.

) Jyvaskylan seudun MAL-kehityskuva (luonnos 7.10.2022)

) Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot Keski-Suomessa, maakun-

takaavan alueluettelon liite, Keski-Suomen liiton julkaisu, 2009.

J Keski-Suomen maakunnan strateginen vesihuollon kehittamissuunnitelma vuosille
2009-2020. Keski-Suomen ELY-keskuksen julkaisu 3/2010.

J Keski-Suomen museon laatima rakennusinventointi 1988
. RKY 2009-aineisto (Museovirasto)
J Keski-Suomen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (paivi-

tysinventointi suoritettu vuosina 2009-2015)

J Maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot Keski-Suomessa 2003 (Keski-Suo-
men Museo)

J Keski-Suomen valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot —selvitys,
Keski-Suomen museo, 2016.
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2.1.7 Pohjakartta

Osayleiskaavan pohjakarttana kdytetdadan maanmittauslaitoksen pohjakartan ja kiinteistorekis-
terikartan yhdistelmaa. Kaava laaditaan mittakaavaan 1:10000.

2.2 Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa, Muuramen kunnan ja valtion omistuksessa.

Valtio

b

Muurame kunta

.....

{Solahti

Kuva 4. Maanomistus. (Ldhde: Muuramen kunta)

2.3 Vaestod

Muuramen Isolahdessa on noin 500 asukasta (Idhde: https://www.muurame.fi/asuminen-ja-
ymparisto/ ). Kaava- alueella asukkaita on noin 150. Koko kunnan vaestémaara on 10383 asu-
kasta (31.7.2021). Muuramen vaestomaara on ollut viime vuosina kasvussa. Vuosina 2016-
2020 kasvua oli 3,3% (lahde: http://www2.jkl.fi/kaavakartat/kymppir2021/Jyvaskylan MAL-
seudun asumiskatsaus 2021.pdf)

Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan Muuramen kunnan vaestomaara kasvaa edelleen
tulevina vuosina noin 100 asukkaan vuosivauhtia kuitenkin kasvun hieman hidastuen vuosien
myota. (Tilastokeskus: Vaestdennuste 2021). Asuinrakentaminen on 2000 —luvulla Isolahden
alueella lisdantynyt keskimaarin 2 asunnolla vuosittain.
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2.4 Nykyinen maankaytto

Osa kaavassa olevista uusista rakennuspaikoista on kunnassa tehdyn tonttitilanteen paivityk-
sen 13.10.2022 (kuva 5) mukaan toteutunut. Kaavan lainvoimaseksi tulon jalkeen on toteutu-
nut 21 kaavan mukaista rakennuspaikkaa kymmenen vuoden aikana. Keskimaarin kaava-alu-
eelle on rakentunut 2 rakennuspaikkaa/vuosi.

ISOLAHDEN OSAYLEISKAAVA (KV 24.9.2012 § 49)
Lainvoimainen 14.11.2012

: '.I'ONTTITILANNE - kunta ja yksityiset (paivitetty 13.10.2022)
@ = rakennuspaikka (62 kpl) @= varattu kunnan tontti (0 kpl)
© = rakennettu (21 kpl)

—

Mittakaava 1:10000
300m

Kuva 5. Tonttitilanne, 13.10.2022. (Léhde: Muuramen kunta)

2.5 Palvelut

Julkisista palveluista Isolahdessa on koulu (n. 50 oppilasta), jossa toimii luokat 1-6. Koulun pi-
hassa kay kirjastoauto kouluvuoden aikana torstai aamuisin. Koulun yhteyteen valmistui pai-
vakoti heindkuussa 2021. Alueella on muutamia yksityisyrittdjid, mutta paaosin palvelut hae-
taan joko Muuramesta tai Jyvaskylasta.

Virkistystoimintaa kaava-alueella tarjoavat urheilukentta seka ulkoilureitti. Koulun liikuntasa-
lissa jarjestetdan urheilutoimintaa.
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2.6 Liikenne, yhdyskuntatekniikka

Kaava-alueen eteldosassa kulkee Saukkolahdentie (paikallistie 16607). Isolahdentie (paikallistie
16615) lahtee eteldan Saukkolahdentiestd Muuramen keskustaan. Muutoin tiet ovat kokooja-
ja tonttikatuja tai yksityisteita. Alueella ei ole kevyen liikenteen vaylid. Lahimmat rakentumat-
tomat rakennuspaikat (n. 10 kpl) sijoittuvat n. 50 metrin levyiselle teoreettiselle melualueelle.
Varsinaista meluselvitysta ei tdman kaavatyon yhteydessa ole tehty.
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2 Muuraltjarvi VERKKONIEN

Kuva 6. Tienumerokartta. (Ldhde: Viéyldvirasto)

Taka-Keljo 25°°

Isolahti

Rannankyla
MUURA

8l

Kuva 7. Tieliikenteen liikennemddrdt 2012-2021. (Ldhde: Véyldvirasto)
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Alueen vesihuollosta vastaa Rannankyla-Isolahti vesiosuuskunta. Lahes koko alue kuuluu kes-
kitetyn verkoston piiriin. Jatevedet johdetaan Muuramen kunnan verkostoon. Osuuskunnalla
on oma kaivo Tikkalassa sijaitsevalla pohjavesialueella.
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X
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Kuva 8. Vesihuollon yleissuunnitelma (FCG 6/2008)

2.7 Ympadriston hairidtekijat

Alueelta ei ole tiedossa erityisia ympariston hairiotekijoita.

2.8 Luonnonymparistd

Vuonna 2011 osayleiskaavan laadinnan yhteydessa Muuramen kunta on teettanyt luontoselvi-
tyksen (Isolahden osayleiskaava, Luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy). Koko ra-
portti selvityksesta on selostuksen liitteena.

Vallitsevana metsatyyppina ovat tuoreet kuusi- ja mantykankaat. Metsdkuviot ovat yleisesti
sirpaleisia rajautuen nuorempiin metsikdihin ja hakkuualueisiin. Alueen metsat ovat talous-
kaytossa ja idltaan paaosin nuorta tai keski-ikaisia. Varttuneen metsan osuus metsapinta-
alasta on pieni. Alueella on suoritettu hakkuita. Isolahden metsamaisemaa on muuttunut 2010
myrskyn ja hakkuiden seurauksena. Suokasvillisuutta esiintyy notkoissa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 19 (36)
Isolahden osayleiskaavan muutos

18.9.2023, Kvalt. 13.11.2023 §121 SA

Havaintojen ja muun aineiston perusteella arvioidaan linnuston olevan tyypillistd havu- ja se-
kametsien seka peltoymparistdjen lajistoa. Uhanalaisia lintulajeja ei maastoinventoinneissa
havaittu.

Luontoselvityksessa 10 vuotta sitten havaittiin kaava-alueen reunasta Rummakonmaen juu-
relta kaksi liito-oravan elinaluetta; Lotilan liito-oravametsa ja Rummakkoméaen metsa. Rum-
makkomaen liito-oravametsan pinta-ala on 1,8 hehtaaria. Inventoinnissa |0ydetty kaksi jareaa
papanapuuta. Kohteen puustosta on 50% kaatunut myrskyssa. Kasvillisuus on lehtomaista ja
kangasta. Kohde on osittain kaava-alueella. Lotilan alueen kohdalla, liito-oravan esiintymisen
olosuhteet ovat heikentyneet siten, ettd kaavamerkinnalle ei ole enda perusteita.

Pukkimden tilan eteldpuolella on suojeltu lehmus.

\ 1% korpi™

l

4. /Rummakkomaen i
2 liito- oravametsa

)

’)

N
Isnlahti

\euvarmne
\ o /

Alueen kalliopera on laajan porfyyrisen graniittivyohykkeen aluetta. Rasila-Rummakkonmaen
koillispuolella kalliopera vaihettuu porfyyriseksi granodioriitiksi. Muuratjarven Isolahden ym-
paristdssa esiintyy graniittia.

Kuva 9. Ote luontoselvityksestd (FCG 30.1.2012).

Maapera on yleisesti hiekkamoreenia. Rummakkonmaen alue on kalliomaata. Maen lansipuo-
lella on laaja hiekka-alue. Saraturvetta ja hiesua esiintyy maen eteldpuolella. Hietaa esiintyy
alavimmilla kohdilla.
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Kuva 10. Alueen maaperd (Ldhde: Geologinen tutkimuskeskus. 2011).

2.9 Maisema

Alue on maisemaltaan vaihtelevaa ja kumpuilevaa maa- ja metsatalousvaltaista haja- ja kyla-
asutusaluetta. Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Rummakonmakeen, mika on |ahin maisemaa
rajaava makialue. Peltoalueet ovat pienia ja sijaitsevat Niiniston ldheisyydessa seka Rasilan ti-
lan lounaispuolella. Metsaalueet ovat monin paikoin hakattuja mika lisda avaria ndkymia alu-
eella. Koulun ymparistoon on keskittynyt kyldasutusta. Isolahden koulu ja entinen kauppa
ovat maiseman ja liikenteen kannalta kylan solmupisteessa.

Kuva 11. Ndkyméd eteldstd kaava-alueelle. Taustallo Rummakkomdki.
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Kuva 12. Yhtendisin peltoalue on Rasilan lounaispuolella.

MUURAMEN
" e

Kuva 13. Koulu ja entinen kauppa sijoittuvat maiseman ja liikenteen solmukohtaan.

2.10 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue on padosin rakennettua ymparistoa. Alueen rakennuskanta on paaosiltaan vii-
mevuosikymmenina rakennettuja yksikerroksisia omakotitaloja. Vanhinta rakennuskantaa
edustaa Isolahden koulu ja Niinistd. Isolahden osayleiskaavan laadinnan yhteydessa vuonna
2021 (Airix Ymparistd Oy) on laadittu rakennuskannan kartoitus alueelta.

Isolahden koulu rakennettiin vuonna 1927-1928. Koulurakennuksen hirret on tuotu Heinama-
esta. Koulun piirustukset teetettiin [td- Himeen Maanviljelysseuran Rakennustoimistossa Lah-
dessa vuonna 1926, suunnittelijoina olivat A.V. Nieminen ja Y.H. Vilkman. Ovet ja ikkunat kou-
lurakennukseen valmisti isolahtelainen myllari ja puuseppa Ville Lindgvist. Pihapiirissa on
vanha ulkorakennus. Vuonna 1963 vanha koulurakennus peruskorjattiin ja sen takafasadiin
rakennettiin lisasiipi. Lahiymparistdssa Isolahden tien toisella puolella on Isolahden entinen
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kylakauppa. Koulu ja ulkorakennus on todettu paikallisesti sivistyshistoriallisesti ja rakennus-
historiallisesti merkittaviksi rakennuksi (Ldhde: Muuramen kunnan rakennusinventointikortit
1986). Laajennus ja peruskorjaus on vuodelta 2003. Tassa yhteydessa rakennettiin voimistelu-
sali.

Isolahden koulun uusin laajennus (paivakoti) on valmistunut vuonna 2021.Uudisrakennus on
tehty massiivipuusta. Limmitysjarjestelmana toimii maalamp6. Uuden paivakotirakennuksen
pihaan toteutettiin Muuramen kunnan ensimmaiset julkiset sahkolatausasemat.

Kuva 14. Koulualue. Keskivaiheilla nakyvissa viimeisin laajennus vuodelta 2003.

Niinisto oli alkujaan Tikkalan Pellon talon torppa. Niiniston tilan 1. kerroksinen paarakennus
on luultavasti rakennettu vuonna 1900. Pihapiiriin on alun perin kuulunut varasto, talli, na-
vetta, liiteri ja vilja-aitta. Niiniston talo liittyy myds Muuramen kunnan koululaitoksen histori-
aan, silla sen tuvassa toimi Isolahden kansakoulu ennen varsinaisen koulun valmistumista. La-
hiymparistdssa on peltoviljelymaisemaa seka uusia Isolahden “keskustan” (koulun seudun)
omakotitaloja. Kohde on kohtalaisen ehjana sailynyt pienviljelystilan pihapiiri 1900- luvun al-
kupuolelta. (Ldahde: Muuramen kunnan rakennusinventointikortit 1986). Niiniston tilaa kor-
jattu ja laajennettu 2000 —luvulla. Osa rakennuksista on purettu.

Rasilan tila mainitaan selvityksissa. Tila on alkuaan ollut entinen metsanvartijan torppa. Uusi
asuinrakennus on valmistunut 1950 —luvulla. Alue on sdilynyt paapiirteiltdan ennallaan. La-
hiymparistdsta on inventoitu Pukkimaen tila, jonka paarakennus on alkuaan 1800 —luvulta. En-
tinen kauppa on vuodelta 1947.

Tieyhteys Muuramesta Isolahteen ja edelleen Saukkolaan on rakennettu 1930 luvun puoliva-
lissd. Taman jdlkeen tehtiin tieyhteys Isolahdesta Jyvaskylan mlk:n Ronsuun.

Alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia.
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3 Suunnittelun vaiheet

3.1 Suunnittelun tarve

Tavoitteena on paivittaa Isolahden osayleiskaavan MRL 44§ mukainen maarays. Osayleiskaa-
vassa on maaratty ns. kyldyleiskaavamaarayksella, ettd rakennuslupia voidaan myontaa suo-
raan yleiskaavan perusteella. Kyseinen maarays on ollut voimassa kymmenen vuotta ja se van-
heni marraskuussa 2022. Uuden maankaytto- ja rakennuslain myo6ta tarvetta 10 vuoden maa-
rédajan osoittamiselle ei myoskaan enaa ole. Osa kaavassa olevista uusista rakennuspaikoista
kunnassa tehdyn tonttitilanteen paivityksen 13.10.2022 (kuva 5) mukaan toteutunut ja myos
siksi kaavaa on hyva paivittaa olemassa olevan tilanteen mukaiseksi. Kuvassa 15 on esitetty
kaavassa havaittuja paivitystarpeita. Paivityksessa ei muuteta osayleiskaavan mitoitusta tai
laajenneta kaava-aluetta.
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Kuva 15. Kaavassa havaittuja pdivitystarpeita. Alueet ovat rakentuneet kokonaan tai osittain
kaavan hyvéksymisen jélkeen.
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3.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Kaavan valittomat vaikutukset ulottuvat kaava-alueelle mutta jossain maarin myds kaava-alu-
een ulkopuolelle esimerkiksi liikenteen muodossa.

Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa ja muistutuksensa kaavan nahtavilldolon aikana
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maa- ja vesialueiden omistajat
e Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen asukkaat
e Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat
e Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat, maanviljelijat
Viranomaiset:
e Muuramen kunnan hallintokunnat
e Paloviranomaisena Keski-Suomen pelastuslaitos
e Jyvaskyldn seudun ymparistoterveys
e Keski-Suomen liitto
e Keski-Suomen museo
e Keski-Suomen ELY-keskus
Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jéirjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellédiéin:
e Isolahden kylayhdistys
e teknisten verkkojen haltijat
e Rannankyla-Isolahti vesiosuuskunta
e tiehoitokunnat

Osallisten listaa voidaan tdaydentaa tarvittaessa.
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3.2.1 Luonnosvaiheen palaute

Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilld 5.4.-5.5.2023 valisen ajan. Luonnoksesta antoivat lausun-
non Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen liitto ja Keski-Suomen museo. Mielipiteita ei saa-
punut.

Keski-Suomen ELY-keskus toi lausunnossaan esille, ettd AP-, AP-1 ja AM-alueilla tulee huomi-
oida MRL:n 44§ kayton tarpeen laajuutta sekd ottaa huomioon MRL:n 137.2 § sddadokset. MRL
44§ on syyta tuoda esiin kaavamaarayksissa. Rakennuspaikan kokoon liittyviin maarayksiin on
syyta kiinnittdd huomiota. Isolahden pohjavesialue on poistettu luokituksesta ja kaavamaarays
ei ole tarpeen sen osalta. Kaavassa tulee arvioida meluvaikutuksia ja tarvittaessa antaa maa-
rayksia kaavassa tien laheisyydessa oleville kiinteistdille. Kiinteiston 8:57 rakennuspaikkojen
kulkuyhteyksia ei ole ratkaistu kaavassa. Liittymien toteuttamista olemassa olevien kulkuyh-
teyksien kautta tulee tdsmentda kaavamaarayksissa. Pukinmdentien on esitetty virheellisesti
merkinnalla yt (yhdystie) vaikka kyseessa on yksityistie.

Keski-Suomen liitto toteaa lausunnossaan, ettd voimassa olevan maakuntakaavan koko maa-
kuntaa koskevat maardykset tulee soveltuvin osin huomioida kaavaa muutettaessa.

Keski-Suomen museo pyytad tasmentamaan /s -merkintaa niin, ettda maarayksesta poistetaan
sana “merkittavan” lauseesta “Ennen merkittavan korjaus- tai laajennushankkeen rakennuslu-
van hyvaksymista tulee pyytda lausunto museoviranomaiselta.”

Kaavoittajan vastine: Nyt laadittava osayleiskaavan on alueeltaan pienehké ja suurilta
osin rakentunut. Pddasiassa kaavan ohjausvaikutus kohdistuu asuinrakentamiseen,
jolle voidaan myédntdd rakennusluvat suoraan osayleiskaavan perusteella. Maan-
kéytto- ja rakennuslain 44§ koskeneen muutoksen mydétd rakennusluvat voidaan
myéntdd myos muuhun rakentamiseen, mikdéli kaava ohjaa riittédvdsti rakentamista.
Kaava-alueella on yksi AM-rakennuspaikka. AM-alueen osalta kaavamdidiréys ohjaa
riittdvdsti rakentamista, maksimirakennusoikeus on mddrdtty, lisdksi /s mddrdys osal-
taan ohjaa rakentamista tdlld kiinteistélld ja lisdksi yleismdidiréys ohjaa sopeuttamaan
rakentamisen ympdristéonsd. MRL 44§ kdytén laajentamista muuhun kuin asuinraken-
tamispaikoille ei ole ndhty tarpeelliseksi. Rakennuspaikan kokoon liittyvid mdédrdyksid
ei ole syytd muuttaa.

Palautteen perusteella tehddiéin seuraavat muutokset ehdotukseen:

- Lisdtddn teoreettinen melualue (50 m) kaavakartalle ja siihen liittyvéd mddrdys (Uu-
disrakentamisessa ja olemassa olevia rakennuksia kunnostettaessa, laajennetta-
essa ja uudelleen rakennettaessa tulee maantien ldheisyydessé ottaa huomioon
melutason ohjearvot rakenteellisissa ratkaisuissa ja ulkomeluntorjunta rakennus-
ten sijoittelussa.

- Poistetaan Isolahden pohjavesialue kaavakartalta ja mddrdyksisté.
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- Osoitetaan ohjeellinen kulkuyhteys kiinteistélle 8:57.
- Lisdtddn yleismddrdyksiin mddrdys kulkuyhteyksien toteuttamisesta.
- Maakuntakaavan mddrdéyksid tarkennetaan kaavaselostukseen.

- Poistetaan /s mddrdyksestd sana “merkittévéin” Keski-Suomen museon lausunnon
mukaisesti.

- Tdsmennetddn kaavan yleismddrdyksic

3.2.2 Ehdotusvaiheen palaute

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 9.8.-7.9.2023 valisen ajan. Luonnoksesta antoivat lausunnon Keski-
Suomen ELY-keskus ja Keski-Suomen museo. Mielipiteita ei saapunut.

Keski-Suomen ELY-keskus lausui AM- alueen maaradyksesta rakennusoikeuden osalta, melu-
maarayksen perustumisesta teoreettisen malliin seka yhdystien -merkinnan kayttoon.

Kaavoittajan vastine:

AM-alueen mddréyksen sisdltéd on pohdittu kunnassa. AM-alueen osalta kaavamdd-
rdys ohjaa riittdvdsti rakentamista eikd mddrdyksen muuttamista ole néhty tarpeel-
liseksi.

Palautteen perusteella tehdddn seuraavat muutokset hyviksymiskdsittelyyn menevddn
kaavaehdotukseen:

- melualueen merkintd séilytetdidn edelleen viivamerkintéind kartalla, mutta mad-
rdykseen sisdltdd on tésmennetty informatiivisella tiedolla melualueen teoreetti-
suudesta.

- yt-merkintd on poistettu kaavakartalta koska kaava-alueen tiet ovat yksityisteitd

Muutokset kaavamaarayksissa on vahaisia teknisia muutoksia eika kaavaehdotusta ole tar-
peen asettaa uudelleen nahtaville.
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3.3 Tiedottaminen

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Kaavan vireilletulo

Osayleiskaavamuutoksen vireilletulosta 11.1.2023 ilmoitettiin samassa yhteydessa, kun osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville Muuramelainen-lehdessa ja kunnan in-
ternet-sivuilla www.muurame.fi.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset ja kuntalaiset jattivat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta mielipiteensa Muura-
men kunnalle osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 11.1.-25.1.2023.

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta niiden
ollessa nahtavilla.

Viranomaisyhteisty®

Kaavan eri vaiheissa on pyydetty lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta.

4 Osayleiskaavan paivitys ja sen perustelut

4.1 Yleistd

Osayleiskaavapaivityksella on tarkistettu alueen kayttétarkoitusmerkintdja rakennetun tilan-
teen mukaisesti. Alueiden rajaukset paivitetty MML:n kiinteistérajojen mukaisesti. Osayleis-
kaavan pohjakartta on paivitetty vastaamaan nykytilannetta. Osayleiskaavan pohjakarttana
kaytetty maanmittauslaitoksen rasterikartta 1:10 000 mittakaavassa.
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4.2 Kaavapaivitys

Osayleiskaavapaivityksella rakennetut ja rakenteilla olevat rakennuspaikat on muutettu ”uu-
det ja olennaisesti muuttuvat”-alueista AP- pysyvaksi pientalovaltaiseksi alueiksi. Rakennus-
paikojen enimmadismaaran numero on paivitetty.

Kuva 16. Ote osayleiskaavapdivityksestd vasemmalla ja voimassa olevasta osayleiskaavasta

oikealla. AP-alue laajennettu M-alueelle. Kaavan mukainen rakennuspaikka on kaytetty. Ohjeelli-
nen ulkoilureitin paikka on siirretty.

=~ ‘\ N, ‘ % f\f’g o . ‘,

Kuva 17. Ote osayleiskaavapdivityksestd vasemmalla ja voimassa olevasta osayleiskaavasta
oikealla. Kaikki rakennuspaikat on rakennettu/rakenteilla.

0,
oooOOn

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 29 (36)
Isolahden osayleiskaavan muutos

18.9.2023, Kvalt. 13.11.2023 §121 SA

& \ S \
\ § ..‘ ; \ \ o

Kuva 18. Ote osayleiskaavapdivityksestd vasemmalla ja voimassa olevasta osayleiskaavasta
oikealla. Kaikki rakennuspaikat on rakennettu.

Kuva 19. Ote osayleiskaavapdivityksestd vasemmalla ja voimassa olevasta osayleiskaavasta
oikealla. Osa rakennuspaikoista on rakennettu. Valkeamaentien linjaus olemassa olevan tilan-
teen mukaisesti. Valkeamaen tien eteldpuolelle on osoitettu M-alue. Kiinteistélle 7:149 Niini-

maéki on ositettu /s-merkinta.
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Kuva 20. Ote osayleiskaavapdivityksestd vasemmalla ja voimassa olevasta osayleiskaavasta
oikealla. Alue on rakentamaton. Alueelle on tehty tiesuunnitelma ja rakennustapaohjeet. Oh-
jeellinen tieyhteys Valkeamaden tiesta eteldpuolelle on poistettu. Isolahden koulun alueelle (7-
154 Niiniaho) on osoitettu /s-merkinta.

AM-alueen rajaus ei ole muutettu (kuva 22).

.

Kuva 21. Maatilojen talouskeskusten alue, AM. Alueen rajaus ei ole muutettu. Kiinteistolle
52:28 Rasila on ositettu /s-merkinta.

Osoitettu suojeltava puu luontoselvityksen mukaisesti.
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= |

Kuva 22. Suojeltava puu. Osoitettu suojeltava puu kohdemerkinnélla luontoselvityksen mukai-
sesti. Katso kappale 2.8.

\

A\

Kuva 23 Lotila luo-merkinndn poisto. Katso kappale 6.5.
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4.3 Paivitetyt maaraykset

Vuonna 2012 voimaan tulleeseen kaavaan nahden kaavamaaraykset ovat pysyneet padasaan-
toisesti ennallaan.

e Yleismaarayksista on poistettu maarays 10 vuoden maardajasta kaavan kayttamisesta
rakennusluvan myoéntamisen perusteena.

e Yleismaarayksiin on lisatty maarays liittymien toteuttamisesta.
e Niiniahon suojelulle lehmukselle on osoitettu oma merkintansa

e Yleiskaavan maardayksen mukaan yleiskaavaa voidaan kayttaa rakennusluvan myonta-
misen perusteena MRL 44§ mukaan AP, AP-1 ja AM-alueilla.

e Luokituksesta poistuneen pohjavesialueen merkinnat on poistettu kaavakartalta ja tie-
dot selostuksesta

e Teoreettinen melualue on osoitettu kaavakartalle ja maarays paivitetty
e Kiinteistolle 8:57 on osoitettu ohjeellinen kulkuyhteys

e Yhdystie -merkinta poistettu yksityisteilta

5 Kokonaisrakenne ja mitoitus

Kaavamuutoksella ei ole laajennettu kaava-aluetta, ei ole muutettu alueen mitoitusta eika li-
satty uusia rakennuspaikkoja. Kaavan laaditut mitoitusperiaatteet, mitoitusvyéhykkeet ja mi-
toitustarkastelutaulukko ovat selostuksen liitteena.

Alla on esitetty pinta-alataulukko.

Osayleiskaava-alueen maankdyttoé jakaantuu seuraavasti

Asuminen (AP, AP-1, AP-uusiutuvat, AM) 55,8 ha
Palvelut (PY) 2,2ha
Teollisuus (TY) 0,9 ha
Virkistys (VU) 0,9 ha
Maa- ja metsatalous (M, MT, MU) 98,7 ha
Suojelu (S) 19 ha
YHTEENSA 160,3 hehtaaria

Uusiutuvia AP- aluevarauksia paivityksen jalkeen on osoitettu noin 22 hehtaaria. Uusia
laskennallisia rakennuspaikkoja on jaljella 41 kpl.
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6 Vaikutusten arviointi

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viran-
omaisten, maanomistajien, asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystyossa ja vuorovaiku-
tuksessa. Lahtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat, ilmakuvat seka pai-
kan paalla tehdyt luontoselvitykset ja inventoinnit. Vaikutusten arvioinnissa verrataan kaavan
mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin. Kun kyseessa on kaavan pai-
vitys, tarkastellaan myos muutosta suhteessa muutettavaan kaavaan.

6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset Huomioiminen kaavassa

alueidenkayttotavoitteet

Kaavamuutoksella tuetaan alueella olemassa olevia elinkei-
Toimivat yhdyskunnat ja noja ja edistetaan niiden kehittymisedellytyksia. Osoitettu
kestdvd liikkuminen maankayttd tukee rakennettuja verkostoja. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan asuinrakentaminen olevan yhdyskuntaraken-
teen olemassa oleviin liikkenneyhteyksiin tukeutuen.

Tehokas liikennejéirjestelmd Kaavamuutosalue tukeutuu oleviin liikenneyhteyksiin. Kevy-
enliikenteen yhteystarve on osoitettu kaavassa.

Terveellinen ja turvallinen Kaavamuutoksella ei mahdollisteta uuden ymparistohairioita
elinympdristo aiheuttavan toiminnan sijoittumista alueelle.

Kaavamuutos ei heikenna luonnon monimuotoisuutta alu-
eella. Kaavassa on osoitettu virkistysalueita ja ulkoilureitit, la-
tuverkko, mika turvaa alueen virkistyskayttémahdollisuuksien

Elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriympdiristé sekd luonnon-

varat et . . .
sdilymisen ja kehittymisen.
Uusiutumiskykyinen - Tavoite ei koske ko. kaavaa.
energiahuolto
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi


http://www.fcg.fi/

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 34 (36)

6.2

6.3

Isolahden osayleiskaavan muutos

18.9.2023, Kvalt. 13.11.2023 §121 SA

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Osayleiskaava ottaa huomioon Keski-Suomen maakuntakaavan. Maakuntakaavassa osoitetun
suojelualueen osa ulottuu kaava-alueelle ja osa siitd on osoitettu SL-alueena. Maakuntakaa-
vassa osoitettua moottorikelkkareittia ei ole osoitettu kaavassa. Sen toteuttamisesta ei ole tar-
kempaa suunnitelmaa. Moottorikelkkareitti voidaan toteuttaa ilman kaavamerkintaakin tar-
kemman reittisuunnitelman mukaisesti. Vireilla olevassa Keski-Suomen maakuntakaavan paivi-
tyksessa ei ole osoitettu merkintdja alueelle

Ihmisten elinolot ja elinympéristo

Yleiskaavalla osoitetaan lahinna pientalorakentamista. Yleiskaavalla ei ole merkittavaa vaiku-
tusta yleiseen turvallisuuteen ja terveyteen. Suurin muutos tapahtuu rakentamiseen osoite-
tuilla alueilla, joilla aiemmin metsainen alue muuttuu rakennetuksi. Vaikka alueita muuttuu ra-
kennetuksi jaa kaava-alueelle edelleen rakentamatonta metsaaluetta, jota on mahdollisuus
kayttaa virkistyskdytossa jokamiehen oikeuksin turvin. Rakennuspaikkojen koko ja valja sijoit-
telu mahdollistavat osaltaan asumisviihtyvyyden toteutumisen.

Kaava-alueelle sijoittuu julkisista palveluista koulu ja paivakoti. Kaavassa osoitetut uudet raken-
nuspaikat mahdollistavat Isolahden kyldan vaestomaaran maltillisen kehittymisen jatkossakin,
jolloin olemassa olevat palvelut on mahdollista sdilyttaa ja niitd on mahdollista kehittaa.

6.4 Maa ja kalliopera, vesistot, pohjavedet ja ilmasto

Kaavassa osoitettu rakentaminen kylamaisen valjaa ja uusi rakentaminen on osoitettu ole-
massa olevan yhteyteen, jolloin yhdyskuntarakenne pysyy yhtendisena ja autolla liikkumisen
tarve mahdollisimman vahaisend. Rakentamiseen osoitettujen alueiden Idhistélla ei ole pinta-
vesistdjd, joten vaikutukset niihin jadvat vahaisiksi. Rakentamisalueiden ymparille jaa runsaasti
rakentamatonta aluetta ja tonttikoot ovat suuria, jolloin rakennuspaikoilla syntyvien huleve-
sien hallinnasta ei synny ongelmia. Alueella ei ole vedenhankintakaytté6n soveltua tarkedksi
luokiteltuja pohjavesialueita.

6.5 Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kaava-alueen luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet on inventoitu ja ne on
otettu huomioon kaavaratkaisussa. Alueelle sijoittuvat suojelukohteet on huomioitu kaavassa.

Merkittava osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on
metsalaki voimassa. Metsalain tarkoituksena on edistda metsien taloudellisesti, ekologisesti ja
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sosiaalisesti kestavaa hoitoa ja kdyttoa, joten tilanne nykytilanteeseen ndahden ei muutu kaa-
van myo6td luonnon monimuotoisuuden vaalimisen nakdkulmasta.

Vuonna 2012 hyvaksytyssa kaavassa on osoitettu Lotilan liito-oravametsa luo-aluerajauksena.
Alueen pinta-ala oli kaavaselostuksen mukaan 0,6ha. Kuvauksen mukaan alueelta oli |6ydetty
kaksi papanapuuta. Alueelle on tehty metsankayttoilmoitus 2014 ja ilmakuvatarkastelun pe-
rusteella alueelta on kaadettu metsa. Hakkuiden myo6ta luo-merkinnalle ei ole enda perus-
tetta.

6.6 Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Osayleiskaava tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta keskeisella kylaalueella ja te-
hostaa alueelle toteutetun infrastruktuurin kayttoa.

Toistaiseksi alueen puutteena ja turvallisuutta vahentdvana tekijana on koettu kevyenliiken-
teen vaylan puuttuminen. Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisena merkinténa kevyenliiken-
teen yhteystarve Ronsuntaipaleentien varrelle. Sijainti on ohjeellinen ja sen sijoittuminen tu-
lee tarkastella tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Liittymia koskeva yleismaarays lisda osaltaan liikenneturvallisuutta. Lahtokohtaisesti uusia liit-
tymia ei sallita Ronsuntaipaleen tielle ja vierekkaisten rakennuspaikkojen kulku tulee jarjestaa
ensisijaisesti samasta liittymasta.

Kaavaan on lisatty teoreettisen melualueen merkinta Ronsuntaipaleentien varrelle 50 metrin
etdisyydelle. Maardayksen mukaan rakentamisvaiheessa liikennemeluntorjunta tulee ottaa
huomioon rakenteellisissa ratkaisuissa seka rakennusten sijoittelussa uudisrakentamisen li-
saksi korjaus ja uudelleen rakentamisessa. Maaraysta myos tarkennettu informatiivisella tie-
dolla. Melualue on teoreettinen ja melu voi mm. maasto-olosuhteista johtuen levita kauem-
maskin.

6.7 Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriymparisto ja rakennettu ymparisto

Kaava mahdollistaa pientalorakentamista. Rakentamattomia rakennuspaikkoja kaavassa on
osoitettu 41 kpl. Suurin muutos maisemassa tapahtuu rakennuspaikkojen toteutuessa. Kyla-
kuva muuttuu rakentamisen my6ta tiiviimmaksi sdilyttaen kuitenkin alueelle ominaisen valjyy-
den. Kaavamaaraykset osaltaan ohjaavat ottamaan rakentamisessa huomioon kylakuvan. Lisa-
rakentaminen on kokonaisuudessaan niin vahaista, etta silla ei ole suurta vaikutusta maise-
massa. Muutoksen voimakkuutta vahentaa rakentamisen toteutuminen pitkalla aikavalilla.
Nykyisellda rakentamistahdilla rakennuspaikat toteutuvat muutaman kymmenen vuoden si-

salla.
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6.8 Muutokset suhteessa edelliseen kaavaan

Muuramen Isolahden kaavan paivitys on |ahinna tekninen kaavamuutos, jossa kaavamaarayk-
set paivitetdan vastaamaan nykyistd maankaytto ja rakennuslakia. Vuoden 2017 maankaytto-
ja rakennuslain uudistuksesta on poistunut maaraaika, jonka aikaa (10 vuotta) kaavan maarays
kaavan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena on voimassa. Isolahden voi-
massa olleessa kaavassa 10 vuoden maaraaika tuli tayteen syksylld 2022. Tastakin syysta kaa-
van paivitykselle oli tarvetta.

Kaavan hyvaksymisen jalkeen kaava-alueella on toteutunut 21 rakennuspaikkaa, joten alue on
muuttunut rakennetuksi. Rakentamisen myota tapahtuneet muutokset on huomioitu kaa-
vassa. Muutokset on kuvattu kappaleessa 4.2.

7 Toteuttaminen ja seuranta

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman. Alueen toteuttami-
sesta vastaa Muuramen kunta ja alueen maanomistajat. Toteuttamisaikatauluun vaikuttaa
osaltaan rakennuspaikkojen kysynnan ja tarjonnan kohtaaminen. Maanomistajat voivat hakea
rakennuslupaa osayleiskaavassa osoitettujen kyldalueille sijoittuvien rakennusoikeuksien
osalta. Rakennuslupa voidaan myontda taman osanyleiskaavan perusteella (MRL 44 §).

Osayleiskaavan toteutumisen seuranta tapahtuu seuraamalla rakennus- ja toimenpidelupaha-
kemuksia.
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