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Asemakaava koskee Muuramen kunnan Muuramen kylan tilaa 500-402-17-23 Keljonportti.
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1100 ja 1101 seké niihin liittyva katualue.

Etelaportintie

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja liilkerakennusten korttelialue.

Ennen rakentamista tontilla on tehtava pohjatutkimus.

Alueella sallitaan my®s liikke-, myymala- ja toimistorakennusten rakentaminen. Toimintaan
liittyvid myymél&- ja toimistotiloja saa rakentaa enintaan 40 % kaytetysta kerrosalasta.
Kiinteistdn toiminnan kannalta valttamattomat asunnot sallitaan.

Ulkovarastointiin kéytettévat tontin osat on aidattava tontilta ulos nékyvin osin noin

180 cm korkealla ulkoasultaan huolitellulla ndkésuoja-aidalla tai vastaavan nakdesteen
muodostavin istutuksin. Korttelialueella ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka
tarinén, melun, pélyn ja savun tai muun saastevaikutuksen tai hairién vuoksi aiheuttaa
pysyvaéisté rasitusta tontilla tai lahelld asuville. Rakennuspaikalla olevat autopaikat on
erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue.

Enintéén 30 prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilaksi, jonka
tulee olla pa&asiassa myymalatilaa. Kortteliin ei saa perustaa automarkettyyppista
suurmyymalaa. Kiinteiston toiminnan kannalta valttamétén asunto sallitaan rakentaa
teollisuusrakennuksen yhteyteen. Palo- tai rajéhdysvaarallisia tiloja sisaltaviin
rakennuksiin ei asuintiloja kuitenkaan sallita eiké erillisid pientaloja saa rakentaa.
Asunnot ja niiden piha- ja oleskelualueet tulee suojata siten, ettei melutaso ylita
valtioneuvoston paatéksen n:o 993/1992 mukaisia ohjearvoja.

Valtatien puoleisissa julkisivuissa ja lahiympariston kasittelyssa on kiinnitettava
erityistd huomiota ymparistékuvallisiin seikkoihin.

Hulevesien pois johtaminen on suunniteltava siten, ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille. Suunnittelun ja toteutuksen kustannuksista vastaa tontin omistaja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

Hulevesien viivytysalue. Luku merkinnén yhteydessa méaérittelee vaadittavan
imeytys-/viivytystilavuuden.

Hulevesioja. Oja on rakennettava ja muotoiltava vetts imeyttavéksi ja viivyttavaksi.
Luku merkinnén yhteydessa maarittelee vaadittavan imeytys-/viivytystilavuuden.
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Rakentamatta jaaville tonttien osille, joita ei kdytetd varastointiin tai liilkenteeseen on istutettava
pensaita tai puita.

Jatevesien pumppaus on jarjestettava kiinteistokohtaisesti kiinteistén omalla kustannuksella,
ellei liittyminen viemariverkostoon ole muutoin mahdollista.

Autopaikkoja on rakennettava vahintiin seuraavasti:

1 autopaikka teollisuus- ja varastotilan 100 kerrosnelidmetria kohti
1 autopaikka liike- ja toimistotilan 50 kerrosalanelidmetria kohti

1 autopaikkaa yhta autohuoltopaikkaa kohti

1 autopaikka asuntoa kohti

Tontit saa aidata. Aita on sijoitettava siten, etté se on rakennettavissa ja huollettavissa
kokonaisuudessaan tontin puolelta.

Kortteleissa tulee olla tumma katto ja vaalea julkisivupinta. Mikali kortteleissa rakennetaan
padotuskorkeuden alapuolisia tiloja, on tilojen viemardinti hoidet-tava kiinteistékohtaisin
pumppaamoin.

Tonttijako ei ole sitova taman asemakaavan alueella (MRL 78.1 §).

NISKAOQJAT:

Rakennuspaikalle tulee tehda metsi-, puisto- ja muilta vastaavanlaisilta rakentamattomilta
alueilta tulevien vesien pois johtamiseksi painanne tai oja. Painanne tai oja tulee tehdi
rakennuspaikan rajalle ja omalle puolelle. Jos ojassa tai painanteessa olevia vesia ei voi imeyttaa
rakennuspaikalla, on ne ohjattava hallitusti kunnan hulevesijérjestelmaan tai avo-ojiin.

HULEVEDET:

Hulevedet on viivytettéva tai imeytettdva tontilla 1 m*® / 100 m? ldpaisematonta pintaa kohden
ennen johtamista avo-ojiin.

Kenttdalueiden likaantuneet hulevedet tulee johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytia tarvittavat
viranomaislausunnot.

Valtuuston 27.5.2019 § 40 hyvaksyma.
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