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KESKUSTAN KEHITTAMISSUUNNITELMA-ALUE



NYKYTILA

Liikekeskusta keskella, kauppakeskus oikeassa reunassa, Tervalan pellot etualalla.



NYKYTILA

Rantaluonto on keskustan vetovoima. Ulkoilureitteja voisi taydentaa esim. Kylanlahden ymparill&.



NYKYTILA

Nakyma Muuramentielta Kylanlahdelle. Pellot tulevaisuuden rakentamispotentiaalina?



NYKYTILA

Uudehkoja kerrostaloja. Autokatokset estavat Muuramentien kehittamisen kauppakaduksi.



NYKYTILA

Keskustaan sopivaa asuin- ja liikerakentamista Muuramentien varrella.



NYKYTILA

Muuramenportin pienliikkeitéa Virastotien varrella. Osa toimijoista on siirtynyt muualle.



NYKYTILA

Liikekeskuksen lansisivun kaupallista houkuttelevuutta ja [&hiymparistda voidaan parantaa.



NYKYTILA

Liikekeskuksen pysékdintialuetta voidaan tiivistaa ja ilmetta parantaa.



NYKYTILA

Kirjaston lasiseina tuo elavyytta keskustaan myds pimealla.



NYKYTILA

Onko tullut aika tiivistdd keskustaa asuin- ja liikerakennuksin télle kunnan omistamalle tontille?



NYKYTILA

Jykes:n kiinteistd suuntaa huolto- ja lastaustilansa kadulle, jolloin kadun miljoo karsii.



KYSELY MARKKINOILLA 2013

-Ettd Muurame sdilyy omana itsendisena kuntana

ja Jyvaskyla lopettaa Muuramelaisten
"pelottelut”

-Jadtelobaari

-Liiketilojen vuokrat alemmas
-Pikkukauppa

-Leikkipuisto

-Vesipuisto

-Uusi uimahalli

-Nuorille toimintaa

-Tyhjiin tiloihin yrittdjia
-Kaunis luonto

-Entisen k-kaupan tiloihin nuorisokahvila

-Niittyahon/leikkipuiston kunnostus
-Kesdkioski/teatteri laivarantaan
-Nuorisotila entiselle k-marketille
-Nuaorten kahvila k-marketille
-lltatori muuramen torille

-Alko s-marketille

-H&M s-marketille

-Kesateatteri

-Uimaranta muuramenjoen varteen
-Koirapuisto muuramenjoen varteen

-Rantabaari, terassi, aurinkotuolit Kylanlahden
uimarantaan

-Hyppytorni Kylanlahden uimarantaan



KYSELY MARKKINOILLA 2013

-Pikkukauppa

-Hyppytorni

-Pikkukauppa

-Ulko sahlykaukalo makelanmaenkoulun pihalle

-Muuramen torille kesaaikaan erilaista myyntia
esim. kirpputori

-Penkkeja torille ja esim. irtojaatelé myyntia ja
leikkokukkia

-Enemman ilmaistapahtumia myos vanhemmalle
vaelle

-Parkourrata

-RC-autorata

-Kioski Kylanlahden uimarantaan
-Parkourrata Kyldalahden uimarannan ldhettyville

-Terassi, A-oikeudet Kylanlahden uimarannan
lahettyville

-Senioritalo Muuramen keskustaan
-Mc Donalds Muuramen keskustaan
-Vaatekauppa Muuramen keskustaan
-Lenkkipolku joen rannalle

-Pieni huvipuisto joen rannan lahettyville
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TERVALAN PELTOJEN KEHITTAMINEN VE 1-3
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TERVALAN PELTOJEN KEHITTAMINEN

Myllypuro / Malmi Helsinki Porvoon lansirannan kehittaminen
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KEHITTAMISSUOSITUS KOKONAISKUVA

Nakyma Kylanlahden suunnasta lanteen



KEHITTAMISSUOSITUS KOKONAISKUVA

Nakyma valtatien suunnasta Kylanlahdelle itaan
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Jatkotybvaiheen luonnos



LIKEKESKUSTAN KEHITTAMISSUOSITUS

Asemapiirros



LIKEKESKUSTAN KEHITTAMISSUOSITUS

Asemapiirros lahikuva
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Nakyma etelasta
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Nakyma kaakosta



LIKEKESKUSTAN KEHITTAMISSUOSITUS

Nakyma lannesta liikkekeskukseen



LIKEKESKUSTAN KEHITTAMISSUOSITUS

Nakyma Muuramentielta lannesta Muuramenportin alueelle



LIIKEKESKUSTA KEHITTAMISSUOSITUS

Kaavamuutostarpeet



LIIKEKESKUSTA KEHITTAMISSUOSITUS

Asuminen 22 000 kem? = 440 asukasta

Maankayttokaavio ja kerrosalat
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Liiketilat 5000 kem?

Katutason uudet liiketilat
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TOIMENPIDEOHJELMA

Toimenpideohjelman tarkoitus

Toimenpideohjelma koostuu sarjasta kehittamisvaihtoehtoja, jotka rakennettiin ja arvioitiin yhteisty6ssa
Muuramen kunnan kanssa. Tervalan pelloista on kaksi vaihtoehtoa, joista toiseen liittyy venesatama.
Liikekeskustan osalta laadittiin nelja vaihtoehtoa, joiden perusteella viimeisteltiin suositusvaihtoehto. Lisaksi
vaihtoehdoissa on esitetty puistoalueiden ja reittien kehittdminen laajemmalla alueella Kylanlahden ymparilla.

Vaihtoehtojen tarkoitus on antaa evaita keskustan tuleville maankéayttésuunnitelmille, kuten yleissuunnitelmien
ja asemakaavojen laatimiseen. Kaikissa vaihtoehdoissa voi olla hyvia evaita jatkoon. Liikekeskustan
vaihtoehdot sisaltavat mitoitukseltaan erilaisia vaihtoehtoja. Raskaampi rakentaminen vaatii mm. rakenteellisia
pysakaintijarjestelmid, joten vastapainoksi on esitetty myods kevyempia vaihtoehtoja. Liikekeskustan
suositusvaihtoehto pyrkii realistiseen ja rakenteeltaan sekéa kaupunkikuvaltaan uutta tuovaan ratkaisuun.

Yleisille alueille suositellaan laadittavaksi laatuohjeistoa, jossa maaritella&dn Muuramen kunnalle sopivat
laatutasot, toteutusmallit ja kustannustasotavoitteet alueittain.



TOIMENPIDEOHJELMA

HANKEALUEET

K1 = Muuramen portti
K2 = Hotelli

K3 = Liikekeskus

K4 = Asuin- ja liikekorttelit

T1 = Tervalan matalat korttelit

T2 = Tervalan kerrostalokorttelit

P1 = Tornipuisto

P2 = Paloaseman puisto

P3 = Muuramenjoen rantapuisto ja silta

P4 = Kylédnlahden rantapuisto
P5 = Aittosaaren puisto ja satama
P6 = Tervalan keskuspuisto

P4 vaihto-
ehto

P1

K1
K3 | k4

P3



TOIMENPIDEOHJELMA

K1= Muuramenportin alue

Tavoite:

Aluetta kehitetaan nykyista laajemmin asuin- ja liikerakentamiseen. Pyritaan yhtenaiseen
uudenaikaiseen kokonaisuuteen, mika hyodyntaa Muuramenjoen ja luonnon arvoja lahiymparistossa,
mutta kiinnittyy katumparistoon. Katutasolle sijoitetaan liikerakentamista 1000 k-m2. Pihat ja
parvekkeet sijoitetaan joen puolelle iltapaivaauringon suuntaan. Asuntokerrosala on 14 000 k-m2,
asukkaita 280, autopaikkoja 150. Tai tehokkaampi ratkaisu VE 1 pohjalta rakenteellisen pysakoinnin
turvin.

Selvitykset:

- Nykyisten toimijoiden tavoitteet , voivatko siirtya alueella uusiin tiloihin, toteutusaikataulu?
- Tele-maston ja siihen liittyvan toiminnan siirron edellytykset

- Luontoinventoinnit nykyisten asemakaavan ja yleiskaavan puistoalueilla, rajoitukset
Tayttotarpeiden- ja perustamisolosuhteiden selvittaminen

- Muuramentien osien hyodyntaminen korttelialueena, selvitykset tienpitajan kanssa
Suunnitelmat:

- Alueen rakentajien ja suunnittelijoiden valintamenettelyt

- Asemakaavan muutoksen luonnosvaihtoehdot mahdollisesti vaiheittain

- Asemakaavan muutokset

- Rakennussuunnittelu

- Muuramentien katusuunnitelma



TOIMENPIDEOHJELMA

K2= Hotelli

Tavoite:

Aluetta kehitetaan palveluihin esimerkiksi majoitus- ja vapaa-aikakayttoon. Rakennus rajaa katutilaa, ja
sijoittuu kunnantalon rakennuslinjaan. Saattopiha muodostaa paatteen kaupparaitille. Rakennus
voidaan tarvittaessa kytkea paloaseman alueen kulttuuritoimintoihin. Rakennuksen etelapuolelle
toteutetaan viihtyisa piha lahiymparistoon sovittaen. Pysakointia sijoitetaan paloaseman piha-alueelle
ja tarvittaessa rakennuksen ja pihatason alapuolelle tai muualle yleisille pysakointialueille.
Saattoliikennelevennys sijoitetaan Hotellin lansipuolelle. Katutasolle sijoitetaan liikerakentamista,
ravintola, aulatiloja tms. Lisaksi rakennukseen voidaan sijoittaa esimerkiksi kuntosali ja saunaosasto.

Kerrosluku lll, Kerrosala 4 000 k-m2.

Selvitykset:
- Paloaseman alueen yhteiskaytto pysakointiin ja huoltoon
- Luontoinventoinnit nykyisten asemakaavan puistoalueilla

Suunnitelmat:

- Potentiaalisen toteuttajan hankinta

- Asemakaavan muutoksen luonnosvaihtoehdot
- Asemakaavan muutos

- Rakennussuunnittelu



TOIMENPIDEOHJELMA

K3= Liikekeskus

Tavoite:

Nykyista liikerakennusta tadydennetaan, tilalaajennuksilla. Rakennus rajaa puistomaista kaupparaittia
lansisivustalla. Lansijulkisivu laajennetaan, uudistetaan ja yhtenaistetaan koko matkalla, lasi- ja
kivirakenteisena. Nykyisen paivittaistavarakaupan etelasivulle rakennetaan lasinen laajennusosa katoksineen
vastapariksi kunnantalon kirjastoseinalle. Myos liikerakennusten vali rakennetaan umpeen. Tahan
laajennusosaan sijoitetaan kassat, pullonpalautus, peliautomaatit ja ostoskarryvarastot siten, etta
paivittaismyymalaa voidaan laajentaa. Laajennusosan itapaahan sijoitetaan kadulle avautuvia erikoisliikkeita.
Rakennuksen etelapuolen nykyista pysakointialuetta kehitetaan viihtyisammaksi pinnoittein ja puuistutuksin
ja kalustein. Aukio toimii torina ja toriajan ulkopuolella tapahtuma-alueena tai pysakointiin. Lisapysakointia
sijoitetaan liikekeskuksen lansipuoleiselle alueelle, jota laajennetaaan Virastotieta etelaan siirtamalla.
Laajennukset yhteensa noin 2200 k-m2.

Selvitykset:

- Toimijoiden halukkuus ja edellytykset ryhtya laajennustoimenpiteisiin

- Toteutustahojen hankinta

- Voiko kunta toteuttaa torin, raitin ja lantisen P-alueen porkkanana yksityisille rakentamistoimille?

Suunnitelmat:

- Asemakaavan muutoksen luonnosvaihtoehdot
- Asemakaavan muutos

- Katusuunitelmat (edellyttaa Virastotien siirtoa)
- Rakennussuunnittelu



TOIMENPIDEOHJELMA

K4= Asuin- ja liikekorttelit

Tavoite:

Liikekeskuksen elinvoimaisuutta tuetaan uusilla asuin- ja liikerakennuksilla. Liike-elaman kehittamiselle
mahdollistetaan asiakkaita lahelta ja asuntoja tarjotaan lahipalveluiden tuntumaan. Liikekeskustan
viihtyisyytta, toimivuutta ja ilmetta parannetaan. Muodostetaan kaksi korttelialuetta hyodyntamalla avonaisia
ja rakentamattomia alueita. Mahdollistetaan Jykes:n kiinteiston kehittaminen tarjoamalla uudisrakennustontti
nykyisen rakennuksen tuntumaan. Mikkolantie linjataan torin puolelle niin, etta tontit ovat tarpeeksi laajoja
yhtendisia ja kayttokelpoisia. Torin italaitaan sijoitetaan pienliikkeita mahdollisimman yhtenaiseksi rivistoksi.
Etelapaassa alue voidaan kytkea paivakodin alueelle johtavaan kevyen liikenteen siltaan. Tama kaupallinen
akseli muodostaa eheyttavan ja toiminnallisen teeman liikekeskustan itaireunaan. Asuinrakentamista 8 000 k-
m2, asukkaita 160, liikekerrosalaa 1500 k-m2, autopaikkoja 95 kpl maantasossa ja autotalleissa (esim. rannan
puolella), tontteja 2-4, kerroksia IV + kellari. Virastotie linjataan Mikkolantiehen paasuunnaksi.
Terveyskeskukselle johtava Virastokadun osuus linjataan lansipaasta uudelleen.

Selvitykset:

- Katulinjojen siirtojen aiheuttamat, vaikutukset, toimenpiteet ja kustannusarviot
- Toteutustahojen kilpailuttaminen ja valinta

- Toteuttaminen edellyttaa Jykesin kiinteiston purkamista

Suunnitelmat:

- Asemakaavan muutokset ja rakentamistapaojeet

- Katu-, vesihuolto- ja hulevesisuunitelmat

- Rakennussuunnittelu



TOIMENPIDEOHJELMA

T1= Tervalan matalat korttelit

Tavoite:

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet edellyttavat toimivan aluerakenteen ja eheytyvan
yhdyskuntarakenteen toteuttamista. Tervalan peltojen ottaminen rakentamiskayttoon tarjoaa potentiaalisia
asiakkaita elinkeinoelamalle ja palveluille seka taloudellisesti kestavan rakentamisen nykyiseen rakenteeseen
ja verkostoihin tukeutuen. Rakentaminen hyodyttaisi seka liikekeskusta etta kauppakeskusta. Alueella
hyodynnetadan maisemien arvoja. Alue tarjoaa uusia julkisia ulkotiloja, virkistyspalveluita kuntalaisille ja
merkittidvan asukaspotentiaalin useiden vuosien tarpeisiin. Sekda maakuntakaavassa etta laadintavaiheessa
olevassa keskustan osayleiskaavassa on tunnistettu taman keskeisen alueen merkitys
taydennysrakentamiseen. Tervalan peltojen kehittamissuunnitelma sisaltaa, tiivista mutta Muuramen tapaan
matalahkoa asuinrakentamista, joka sisaltaa useita asuntotyyppeja; rivi- ja paritalot, pienkerrostalot,
yhteisolliset ratkaisut seka perinteiset omakotitalot. Kerrosluvut vaihtelevat 1-3 een. Pysakointi on
maanvarainen + autotallit . Kerrosala vahintaan 60 000 k:m2, noin 1200 asukkaalle. Vanhat tilakeskukset
sdilytetadan Muuramentien varressa. Ruutukaava sallii tiiviin mutta perinteisen rakenteen ja vaiheittain
toteuttamisen. Toteutettu esimerkki vrt. Porvoon Lansirannan uudet puutaloalueet.

Esivalmistelut ja suunnitelmat:

- Alueen yleissuunnitelma vaikutusarviointeineen ja rakentamisohjeineen ja sen hyvaksyttaminen
- Rakennettavuusselvitykset

- Maanhankinta kunnalle tai maankayttosopimukset

- Toteutustahojen (kumppaneiden) kilpailuttaminen ja valinta

Suunnitelmat:

- Asemakaavat vaiheittain rakentamistapaohjeineen
- Katu-, vesihuolto- ja hulevesisuunitelmat

- Rakennussuunnittelu



TOIMENPIDEOHJELMA

T2= Tervalan kerrostalokorttelit

Tavoite:

Tervalan peltojen lantista osaa taydennetaan nykyisen rakenteen tapaan kahdella kerrostalojen
korttelialueella. Kerrosluvut vaihtelevat 3 — 5:een sopivan ratkaisun Ioytamiseksi. Pysakointi on
maanvarainen + autotallit tai katokset. Kerrosala 10 000 k:m2, noin 200 asukkaalle. Autopaikkoja 100
kpl. Kerrostaloalue voisi toteutua Tervalan alueen kehittamisen ensimmaisessa vaiheessa

Esivalmistelut ja suunnitelmat:

- Alueen yleissuunnitelma osana Tervalan peltojen kokonaisuutta vaikutusarviointeineen ja
rakentamisohjeineen ja sen hyvaksyttaminen

- Rakennettavuusselvitykset
- Maanhankinta kunnalle tai maankayttéosopimukset
- Toteutustahojen (kumppaneiden) kilpailuttaminen ja valinta

Suunnitelmat:

- Asemakaavat rakentamistapaohjeineen

- Katu-, vesihuolto- ja hulevesisuunitelmat
- Rakennussuunnittelu



TOIMENPIDEOHJELMA

P1= Tornipuisto

Tavoite:

Nykyinen asemakaavan mukainen puistoalue toteutetaan oleskelupuistona nykyista viihtyisampana,
jasennellympana ja toimivampana. Alueelle johtavat reitit kunnostetaan ja erityisesti kehitetaan
liikekeskukseen johtavaa reittia. Aluetta kehitetaan niin asukaspuistona, kuin yleiseen kayttoon. Alue
toteutetaan esteettomana.

Esivalmistelut ja suunnitelmat:
- Suositellaan laadittavaksi Muuramen keskusta-alueen julkisen ympariston laatusuunitelma

Suunnitelmat:
- Tornipuiston rakennussuunnitelma



TOIMENPIDEOHJELMA

P2= Paloaseman puisto + rantareitti lanteen

Tavoite:

Alueelta poistuvat paloasematoiminnot mahdollistavat paloaseman, entisen huonekalutehtaan ja
sailytettavan varastomakasiinin rakennusten uusiokayton kulttuuri- ja vapaa-aikakayttoon. Yhdessa
viereisen hotellin kanssa se muodostaa kokonaisuuden tilaisuuksien ja tapahtumien jarjestamiseen.
Tapahtumat voivat liittya vapaa-aikaan ja harrastuksiin kuten messut ja yksityiset tapahtumat, tai
kulttuuriin (kuvataide, musiikki, kerhot, liikunta tms.) Osa rakennuksesta voi toimia kaupunkilaisille
avoimena harrastustilana taydentaen viereisen kirjaston palveluita. Osaa paloaseman piha-alueesta
voidaan tutkia yhteiskayttoon myos hotellin pysakointia varten. Rantapuistoa uusine polkureitteineen
jatketaan lanteen Muuramenjoen pohjoisrannan varrella.

Esivalmistelut ja suunnitelmat:

- Kunnan toimesta kaynnistetaan ideointi- ja konseptisuunnittelu, jossa yhdessa kuntalaisten ja
potentiaalisten toimijoiden ja toteuttajatahojen kanssa arvioidaan tulevat kayttotarkoitukset. Sen
jalkeen arvioidaan uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen vaihtoehdot. Kunta voi toteuttaa
hankkeen omanaan ja vuokrata tiloja kayttoon tai myyda osia yksityiseen puolijulkiseen kayttoon.

Suunnitelmat:
- Alue on puistoaluetta (harkitaan mahdolliset asemakaavan muutostarpeet)

- Rantapuiston rakennussuunnitelma
- Rakennussuunnitelmat
- Kayton koordinointi ja yllapito



TOIMENPIDEOHJELMA

P3 = Muuramenjoen rantapuisto ja silta

Tavoite:

Virta-alue vihersaarineen sailytetaan etelassa ja lounaassa luonnonmukaisena alueena mm.
linnustonsa takia. Alueelta etelaan pyritaan toteuttamaan kevyen liikenteen silta toteutettavan
paivakodin ja liikekeskuksen valille. Yksi mahdollisuus on toteuttaa se itareunaan osoitettuun
paikkaan, jolloin muodostuu suora yhteys liikekeskukseen uusien toteutettavien kerrostalojen lomaan.
Alueen nurmialuetta kehitetaan tapahtuma- ja picnic-nurmena. Tapahtumia voidaan kytkea hotellin ja
kulttuuriaseman (paloasema) yhteyteen. Rantapolusto kunnostetaan. Alueen nykyinen leikkipaikka
voidaan siirtaa idemmas mahdollisen rakentamisen tielta.

Esivalmistelut ja suunnitelmat:
- Sillan toteuttamiseen liittyvat ymparistovaikutukset ja edellytykset

Suunnitelmat:
- Sillan (mahdollinen yleissuunnittelu) ja rakennussuunnittelu.
- Puiston rakennussuunnitelmat



TOIMENPIDEOHJELMA

P4 = Kylanlahden rantapuisto

Tavoite:

Tavoitteena on yhtenainen Kylanlahden kiertava rantapolusto, virkistykseen, liikuntaan ja ulkoiluun.
Toteuttamisen edellytyksena on uuden kevyen liikenteen sillan rakentaminen rautatiesillan viereen.
Uimarantaa kehitetaan ja kunnostetaan ja Kylanlahden etelapaahan niemekkeeseen toteutetaan
koirapuisto ja koirien uimapaikka osoitettuun paikkaan.

Esivalmistelut ja suunnitelmat:
- Sillan toteuttamiseen liittyvat ymparistovaikutukset ja edellytykset

Suunnitelmat:
- Sillan (mahdollinen yleissuunnittelu) ja rakennussuunnittelu.
- Puiston rakennussuunnitelmat



TOIMENPIDEOHJELMA

P5 = Aittosaaren puisto ja satama

Tavoite:
Tavoitteena on yhtenainen Kylanlahden kiertava rantapolusto, jonka varrelle sijoittuu Aittosaaren alue.

Alue on kunnan omistuksessa. Aittosaaressa sijaitseva rakennus voidaan harkita kunnostettavaksi, mikali se
on riittavan hyvassa kunnossa. Rakennus voidaan osoittaa esim. ravintola- tai muuhun kayttoon. Aittosaareen
suositellaan tilaussaunan rakentamista itarannalle. Talloin se voi palvella myos kesaisin veneilijoita.
Aittosaarta voidaan ensi vaiheessa kehittaa ilman lapikulkua lahden lansipuolta kiertavan kulkureitin avulla.
Jos alueen pohjoispuolella venesatama toteutuu, voidaan harkita pienen sillan toteuttamista. Venesatamaan
sijoittuvat laiturirakenteet ja tarvittavat veneilypalvelut , pesulat, varasto- ja sailytystilat, ravintola, wc:t.
Alueelle voi sijoittua myos jonkin verran asumista tai tyotiloja tarpeen mukaan.

Esivalmistelut ja suunnitelmat:

- Olevan kiinteiston korjausarvio

- Toimijoiden hankinta

- Rantasaunan toteuttamishanke, toteuttaja, yllapitaja
- Venesataman yleissuunnitelma

- Venesataman toteuttajien ja yllapitajien maarittely

Suunnitelmat:

- Asemakaavojen laadinta

- Rakennusten rakennussuunnitelmat
- Puiston rakennussuunnitelmat



TOIMENPIDEOHJELMA

P6 = Tervalan keskuspuisto

Tavoite:

Keskuspuisto jasentaa ja jakaa tulevia rakentamisalueita toimien virkistys- ja puistoalueena ja
nakymaalueena Muuramentielta Kylanlahdelle. Puut ja kavelyreitit reunustavat aluetta.

Esivalmistelut ja suunnitelmat:
- Alue sisaltyy Tervalan yleissuunnitelma-alueeseen
- Edellyttaa maanhankintaa kunnalle tai muita jarjestelyita

Suunnitelmat:
- Kytketaan alueen asemakaavoihin vaiheittain
- Puiston rakennussuunnitelmat






